








簡報單位:台灣世曦工程顧問股份有限公司

公 開 展 覽 說 明 會

變更新城(北埔地區)都市計畫

(都市計畫圖重製專案通盤檢討)
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一、計畫緣起

二、變更依據及範圍

三、現行計畫概述

四、都市計畫圖重製作業

五、檢討分析及變更計畫

六、檢討後計畫

七、人民陳情



計畫緣起計畫緣起
 都市計畫圖為執行都市計畫土地使用分區管制之重要依據，惟新城(北埔

地區)都市計畫之都市計畫圖老舊與現況地形地物差異大，所呈現資訊已
不敷現今都市計畫規劃檢討所需。

 都市計畫樁位測定、地籍分割、建築線指定、土地使用分區證明核發、
公共設施開闢及各種管線施作等，皆需依據都市計畫圖，是以都市計畫
圖之精確度實影響公部門之計畫執行及民眾權益甚鉅。

 內政部營建署城鄉發展分署辦理「新興中長程計畫-都市計畫書圖重製
暨整合應用計畫(103-107年)」，並於103年4月9日奉行政院核定。

 借助各縣市政府已建置完成都會區1/1000航測地形圖作為重製底圖並進
行地形圖修補測，樁位經聯測轉換整合建置都市計畫樁位後，與都市計
畫圖重製之技術結合，使都市計畫圖重製數值化完成，並可將數值化圖
資透過加值應用於國土資訊系統。



計畫緣起(續)計畫緣起(續)
 本計畫區1/1000航測數值地形圖於民國98年4月完成，花蓮縣政府於民

國105年11月完成航測數值地形圖修補測，並辦理都市計畫圖重製作業。

 本次都市計畫圖重製專案通盤檢討及法定程序，產製數值化都市計畫圖
法定圖資，落實都市計畫土地使用分區資料標準轉換作業。

重製通盤檢討之目的重製通盤檢討之目的
 1/1000數值地形圖加值應用於都市計畫作業，提昇都市計畫圖資整合

使用效益

 辦理樁位系統全面聯測轉換，整合計畫區內之樁位系統

 重新建立新城(北埔地區)都市計畫區內TWD97[2010]控制測量系統，
提供樁位測釘之依據

 全面推動都市計畫圖數值化，確保圖資精度符合可資套疊之基礎

 修正現行都市計畫的誤差，使之符合實際發展狀況



變更依據變更依據
 「都市計畫法」第26條之規定

都市計畫經發布實施後，不得隨時任意變

更。但擬定計畫之機關每三年內或五年內

至少應通盤檢討一次，依據發展情況，並

參考人民建議作必要之變更。對於非必要

之公共設施用地，應變更其使用。

 「都市計畫定期通盤檢討實施辦法」
第46、47條之規定

 公開展覽日期：106年11月18日起
至106年12月18日止

 公開展覽地點：花蓮縣政府建設處
都市計畫科、新城鄉公所

變更範圍變更範圍

新城(北埔地區)都市計畫位置示意圖

面積201.25公頃



新城(北埔地區)都市計畫發展歷程新城(北埔地區)都市計畫發展歷程
編 號 計 畫 名 稱 發 布 日 期 / 文 號 備 註

1 新城都市計畫
64.1.24
府建劃字第24006號

2 變更新城(北埔地區)都市計畫通盤檢討
71.8.14
府建劃字第53820號

3
變更新城(北埔地區)都市計畫(第二次通
盤檢討)

76.12.2
府建劃字第98203號

4
變更新城(北埔地區)都市計畫(部分農業
區、河川用地為機關用地)案

77.10.3
府建都字第85063號

5
變更新城(北埔地區)都市計畫(部分住宅
區、學校用地、河川用地、道路用地、農
業區、綠地為機關用地、道路用地)案

77.10.21
府建都字第89293號

6
變更新城(北埔地區)都市計畫(第三次通
盤檢討)

84.1.17
府建劃字第5215號

7
新城(北埔地區)都市計畫(部分道路、農
業區為鐵路用地)案

84.4.15
府建劃字第33897號

8
變更新秀(北埔地區)都市計畫-(機四-機
關用地使用用途增列原住民多功能活動中
心)案

88.10.1
府建劃字第102548號

9

變更新城(北埔地區)都市計畫(部分「機
四」機關用地為道路用地，部分道路用地
為「機四」機關用地，部分「兒七」兒童
遊樂場用地為道路用地及機關用地暨增列
「機四」機關用地用途)案

91.10.3
府建計字第09100830170號

10
變更新城(北埔地區)都市計畫(第四次通
盤檢討)(第一階段)

101.9.27
府建計字第1010177425A號

11
變更新城(北埔地區)都市計畫(第四次通
盤檢討)(第二階段)

102.5.28
府建計字第1010177425A號

12

「變更新城(北埔地區)都市計畫(部分道路用
地為住宅區、兒童遊樂場，部分住宅區為兒
童遊樂場用地、道路用地，部分人行步道為
兒童遊樂場、住宅區、道路用地及部分兒童
遊樂場為住宅區【供興建青年住宅使用】)案

105.7.1
府建計字第1050123664A號

9現行計畫



重製作業依據重製作業依據
 依「都市計畫圖重製作業要點(內政部99.12.23台內營字第0990818154號)」

 「都市計畫圖重製作業手冊(內政部營建署城鄉發展分署，民國101年6月初
版)」訂定之都市計畫圖轉繪標準化作業流程

資料蒐集與調查

包括數值地形圖、歷次都市計畫圖、
樁位成果圖表、地籍圖等資料

樁位坐標轉換
樁位展繪線
展繪與校核

都市計畫展繪線
展繪套合

地籍線展繪線
套合

展繪套合

(1)樁位展繪線、都市計畫展繪線、
地籍線展繪線套合於數值地形圖

(2)疑義判定
(3)現場勘查

彙整重製疑義及製作重製圖

(1)都市計畫圖重製疑義分類彙整
(2)研擬處理原則
(3)製作重製計畫草圖

依重製疑義研商會議決議
展繪重製都市計畫圖

提送計畫擬定機關驗收完成

召開重製疑義研商會議

確認都市計畫重製圖

辦理都市計畫變更法定程序

(1) 公告徵求意見
(2) 研提都市計畫書、圖草案
(3) 都市計畫變更法定程序
(4) 都市計畫書圖核定、公告

重製作業展繪參據：1.都市計畫圖重製作業展繪參據：1.都市計畫圖
編號 都市計畫名稱 擬定機關 公告日期 比例尺

1 新城都市計畫書 花蓮縣政府 64.1.24 1/3000

2 變更新城(北埔地區)都市計畫通盤檢討書 新城鄉公所 71.8.14 1/3000

3 變更新城(北埔地區)都市計畫(第二次通盤檢討)書 新城鄉公所 76.12.2 1/3000

4
變更新城(北埔地區)都市計畫(部分農業區、河川用地為機關用地
)案

新城鄉公所 77.10.3 1/3000

5
變更新城(北埔地區)都市計畫(部分住宅區、學校用地、河川用地、
道路用地、農業區、綠地為機關用地、道路用地)案

新城鄉公所 77.10.21 1/3000

6 新城(北埔地區)都市計畫(部分道路、農業區為鐵路用地)案 台灣省政府 84.4.15 1/3000

7 變更新城(北埔地區)都市計畫(第三次通盤檢討)書 新城鄉公所 84.1.17 1/3000

8
變更新城(北埔地區)都市計畫‐(機四‐機關用地使用用途增列原住
民多功能活動中心)案

台灣省政府 88.10.01 1/3000

9
變更新城(北埔地區)都市計畫(部分「機四」機關用地為道路用地
部分道路用地為「機四」機關用地；部分「兒七」兒童遊樂場用
地為道路用地及機關用地暨增列「機四」機關用地用途)案

新城鄉公所 91.10.3 1/3000

10 變更新城(北埔地區)都市計畫(第四次通盤檢討)(第一階段) 新城鄉公所 101.09.27 1/1000

11 變更新城(北埔地區)都市計畫(第四次通盤檢討)(第二階段) 新城鄉公所 102.05.28 1/1000

12

「變更新城(北埔地區)都市計畫(部分道路用地為住宅區、兒童遊
樂場，部分住宅區為兒童遊樂場用地、道路用地，部分人行步道
為兒童遊樂場、住宅區、道路用地及部分兒童遊樂場為住宅區
【供興建青年住宅使用】)案」

花蓮縣政府 105.07.19 1/1000

12



重製作業展繪參據：2.地籍圖重製作業展繪參據：2.地籍圖
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編

號

行政

區
地 段 名 稱

測 量

方 法

測 量

類 別

成 圖

年 月

坐 標

系 統
比例尺

1
花

蓮

縣

新

城

鄉

【UA0031】

嘉平段
圖解法

地籍圖

重測
71.6 TWD67 1/500

2
【UA0032】

嘉新段
圖解法

地籍圖

重測
69.5 TWD67 1/500

3
【UA0079】

嘉南段
圖解法

地籍圖

重測
74.5 TWD67 1/500

4
【UA0080】

嘉北段
圖解法

地籍圖

重測
74.5 TWD67 1/500

5
【UA0114】

佳林段
數值法

地籍圖

重測
81.3 TWD67 1/500

6
【UA0116】

天佑段
數值法

地籍圖

重測
81.3 TWD67 1/500

7
【UA0429】

樹林段
數值法

地籍圖

重測
90.4 TWD67 1/500

8
【UA0431】

大漢段
數值法

地籍圖

重測
90.4 TWD67 1/500

9
花

蓮

市

【UA0098】

國股段
數值法

地籍圖

重測
80.2 TWD67 1/500

10
【UA0099】

國強段
數值法

地籍圖

重測
80.2 TWD67 1/500

重製作業展繪參據：3.樁位圖重製作業展繪參據：3.樁位圖

編 號 資 料 名 稱 備 註

1
1/1000航測
數值地形圖
修補測

1.以花蓮縣政府(委託台灣世曦工程顧問股份有限公司)於民國98年4月完成
「花蓮縣政府九十七年度地理資訊系統發展建置計畫」之1/1000航測數
值地形圖測量系統為TWD97坐標系統。

2.比例尺1/1000。
1.花蓮縣政府(委託台灣世曦工程顧問股份有限公司)於民國105年11月完成
全區1/1000航測數值地形圖修補測，測量系統為TWD97[2010]坐標系統。

2.修補測範圍為計畫範圍中現況變化之處，進行圖檔更新；並依據牆面線
或牆柱線測量成果，凡臨都市計畫道路之建物，如有突出主要建物牆面
之雨遮或增建，均予以修正。

3.比例尺1/1000。 14

編
號

樁 位 成 果 日 期
樁 位 坐 標 系 統

比 例 尺
地 籍 T W D 6 7T W D 9 7

1 新城北埔都市計畫樁位成果簿 63年
●
UTM

1/3000

2 74年度新城(北埔地區)重測區都市計畫樁新舊坐標對照表 73年 ● 1/3000

3
變更新城(北埔地區)都市計畫(第二次通盤檢討)測釘工程樁位成
果圖表

78年 ● 1/3000

4 81年度花蓮縣(市)新城重測都市計畫樁成果表 81年 ● 1/1000

重製作業展繪參據：4.地形圖重製作業展繪參據：4.地形圖



重製作業展繪方法重製作業展繪方法
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 展繪作業依「都市計畫圖重製作業要點」第7點規定：依據
原都市計畫圖、都市計畫樁位圖、樁位成果資料及現地樁址，
參酌歷次通盤檢討及個案變更書圖、地籍圖、配合實地情形，
將現行都市計畫展繪於比例尺1/1000之新測地形圖。

 依「都市計畫圖重製作業要點」第7點第5款規定，將都市計
畫圖展繪線、樁位展繪線、地籍展繪線及現況相對位置較差
大於25公分者，列為重製疑義，製作「重製疑義說明資料與
圖冊」，並召開重製疑義研商會議逐案討論，依研商會議決
議，重新展繪數值化計畫圖。

重製疑義重製疑義

重製疑義研商辦理情形重製疑義研商辦理情形

16

 本次都市計畫圖重製疑義彙整與研討後，
提出39件重製疑義案件，類型分別為B、
C、D、F、G類

 由花蓮縣政府建設處會同本計畫監審單
位國立高雄應用科技大學，針對上述疑
義問題，分於民國105年12月28日及106
年5月11日、6月15日召開都市計畫圖重
製疑義研商會議，各出席機關就都市計
畫圖、樁位圖、地籍圖及現況加以比對
校核，針對各項疑義問題處理原則作成
決議。

 以上會議依花蓮縣政府106年3月6日府
建計字第1060032637號函、6月14日府
建計字第1060098673號函及6月26日府
建計字第1060116552號函，函送歷次會
議記錄決議內容。

 決議需提列變更案(計8案)及訂正案(15
案)

疑義
類別 疑 義 情 形

疑義
件數

B1
(計畫＝樁位＝現況)≠地籍，且
樁位展繪線未損及建物

5

C1 計畫＝樁位＝現況，地籍未分割
1

(通案)

D1
(計畫＝地籍＝現況)≠樁位，且
樁位展繪線損及建物

1

F3
計畫≠(樁位=地籍)≠現況，且
樁位展繪線損及建物

1

G1 未辦理樁位測釘 8

G2
計畫≠地籍，變更地號與變更原
意不符

7

G3
四通計畫圖誤植，與原計畫或個
變不符

9

G4
兩地區都市計畫接合(各都市計
畫區之都市計畫圖展繪線=樁位
展繪線=地籍展繪線)

1

G5
(計畫＝現況)≠樁位，地籍未分
割，且樁位展繪線損及建物

4註

刪除3
G6
G7

(計畫≠樁位)但(樁位＝地籍) 2

總 計 39

 註：G5類疑義案，於106年6月15日召
開都市計畫圖重製疑義研商會議中，取
得四通一階更新資料，經重新疊套後已
無疑義，刪除3案件。



類
別

編號 內容

1 1-11
提列四通一階都市計畫圖更正案

(原計畫劃定或個案變更，四通一
階展繪有誤)

2 12-13
因三通未納入個案變更展繪，致
四通一階誤繆

3 14 四通二階計畫書更正案

4 15
個案變更書圖不符，提列計畫圖
更正案

訂正事項訂正事項

17

1
四
通
一
階

1
四
通
一
階

2
三
通
↓
四
通

2
三
通
↓
四
通

4
個
變
書
圖

4
個
變
書
圖

3
四
通
二
階

3
四
通
二
階

編號 1

位置 北埔火車站西側15m計畫道路

訂正
內容

現行計畫圖之道路位置與樁位、
二通之變更個案位置不符，於本
次提列計現行畫圖更正案

訂正
理由

1. 為「76年二通」變2案，變更
道路、農業區為鐵路用地及
變更農業區為15m寬道路，
疑義位置後續均無辦理變
更；囊底路未辦理樁位測
釘。

2. 二通 (76年 )至四通一階 (101
年)前，疑義位置之都市計畫
圖展繪線與地籍展繪線相
符，現況未開闢。

3. 四通一階(101年)之都市計畫
圖展繪線與樁位展繪線無法
套合，且與76年二通之個變
案不符。

訂正事項(1)訂正事項(1)

18

1
四
通
一
階

1
四
通
一
階

2
三
通
↓
四
通

2
三
通
↓
四
通

4
個
變
書
圖

4
個
變
書
圖

3
四
通
二
階

3
四
通
二
階

訂正後地籍圖套合樁位

76年二通 現行計畫圖(四通一階)

編號 1

位置 北埔火車站西側15m計畫道路

訂正
內容

現行計畫圖之道路位置與樁位、
二通之變更個案位置不符，於本
次提列計現行畫圖更正案

訂正
理由

1. 為「76年二通」變2案，變更
道路、農業區為鐵路用地及
變更農業區為15m寬道路，
疑義位置後續均無辦理變
更；囊底路未辦理樁位測
釘。

2. 二通 (76年 )至四通一階 (101
年)前，疑義位置之都市計畫
圖展繪線與地籍展繪線相
符，現況未開闢。

3. 四通一階(101年)之都市計畫
圖展繪線與樁位展繪線無法
套合，且與76年二通之個變
案不符。



訂正事項(2)訂正事項(2)
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書
圖

3
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通
二
階

3
四
通
二
階

訂正後地籍圖套合樁位

64年原計畫 現行計畫圖(四通一階)

編號 2
位置 北埔火車站西側

訂正
內容

現行計畫圖之道路位置與樁位、
原計畫位置不符，於本次提列現
行計畫圖更正案

訂正
理由

1. 為64年原計畫劃定，疑義位
置後續均無辦理變更；部分
樁位未釘樁。

2. 原計畫至四通一階前，疑義
位置之都市計畫圖展繪線與
地籍展繪線相符。

3. 四通一階(101年)之都市計畫
圖展繪線與樁位展繪線無法
套合且與原計畫不符。

訂正事項(3)訂正事項(3)
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↓
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4
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4
個
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書
圖

3
四
通
二
階

3
四
通
二
階

訂正後地籍圖套合樁位

編號 3

位置 西北側農業區與河川區

訂正
內容

現行計畫圖之農業區、河川區分
區界與樁位及三通之變更案位置
不符，於本次提列現行計畫圖更
正案

訂正
理由

1. 為「84年三通」變11案，變
更河川區為農業區，變更理
由配合須美基溪整治後之河
川浮覆地依現況變更為鄰近
土地使用分區，疑義位置後
續均無辦理變更。

2. 「84年三通」變11案之都市
計畫圖展繪線、樁位展繪
線、地籍展繪線相符與現況
相符。

3. 四通一階(101年)都市計畫圖
展繪線與三通變11案之都市
計畫圖展繪線不符。

84年三通 現行計畫圖(四通一階)



訂正事項(4)訂正事項(4)
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↓
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4
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3
四
通
二
階

3
四
通
二
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現行計畫圖(四通一階)64年原計畫

編號 4

位置 西側都市計畫範圍界

訂正
內容

現行計畫圖之計畫範圍界與樁位
及原計畫不符，於本次提列現行
計畫圖更正案

訂正
理由

1. 為64年原計畫劃定，疑義位
置後續均無辦理都市計畫範
圍線變更；原計畫(64年)至
四通一階(101年)前，疑義位
置之都市計畫圖展繪線、樁
位展繪線、地籍展繪線(部分
未分割)相符。

2. 四通一階(101年)之都市計畫
圖展繪線、樁位展繪線、地
籍展繪線(部分未分割)不相
符。

樁位套地籍

樁位套地籍

訂正事項訂正事項

A

B

C

訂正後

訂正後

訂正後樁位套地籍



樁位套地籍
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訂正後

訂正後

樁位套地籍

樁位套地籍訂正後

E

D

訂正事項(5)訂正事項(5)
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四
通
二
階

3
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編號 5

位置 文小(二)用地

訂正
內容

現行計畫圖學校用地範圍與樁
位、二通之變更案位置不符，於
本次提列現行計畫圖更正案。

訂正
理由

1. 為「76年二通」變6案，變更
住宅區、農業區為學校用
地。

2. 二通(76年)變6案至四通一階
(101年)前，疑義位置之都市
計畫圖展繪線與樁位展繪
線、地籍展繪線 (部分未分
割)相符。

3. 四通一階(101年)之都市計畫
圖展繪線與樁位展繪線、地
籍展繪線不相符。

4. 嘉平段、嘉新段地籍整理套
合後，段界密合不一；均為
圖解法測繪地籍圖。

現行計畫圖(四通一階)

訂正後地籍圖套合樁位

76年二通



訂正事項(6)訂正事項(6)
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通
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編號 6
位置 文小(一)用地東北側住宅區

之外環道路

訂正
內容

現行計畫圖道路寬度與71
年一通個變不符，於本次
提列現行計畫圖更正案，
將道路寬度展繪為十公尺

訂正
理由

1. 為「 71 年一通」變 2
案，變更農業區為住宅
區，變更理由③變更部
分之街廓外環，留設十
公尺道路；疑義位置後
續均無辦理都市計畫變
更。

2. 一通(71年)變2案至四通
一階(101年)前，疑義位
置之都市計畫圖展繪線
與樁位展繪線、地籍展
繪線相符。

3. 四通一階(101年)之都市
計畫圖展繪線與樁位展
繪線、地籍展繪線不相
符(四通一階計畫圖街廓
外環道路寬度八公尺)

地籍圖套合樁位 訂正後

現行計畫圖(四通一階)71年一通

訂正事項(7)訂正事項(7)
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編號 7
位置 西南側農業區與河川區

訂正
內容

現行計畫圖農業區、河川
區範圍與樁位、三通之變
更案位置不符，於本次提
列現行計畫圖更正案

訂正
理由

1. 為「84年三通」變11
案，變更農業區為河川
區，變更理由配合須美
基溪整治後之河川浮覆
地依現況變更為鄰近土
地使用分區；疑義位置
後續均無辦理變更。

2. 三通(84年)變11案之都
市計畫圖展繪線、樁位
展繪線、地籍展繪線
(部分未分割)與現況相
符。

3. 四通一階 (101年 )之都
市計畫圖展繪線、樁位
展繪線、地籍展繪線
(部分未分割)與現況不
相符。

現行計畫圖(四通一階)84年三通



訂正事項(7)訂正事項(7)
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四
通
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編號 7
位置 西南側農業區與河川區

訂正
內容

現行計畫圖農業區、河川
區範圍與樁位、三通之變
更案位置不符，於本次提
列現行計畫圖更正案

訂正
理由

1. 為「84年三通」變11
案，變更農業區為河川
區，變更理由配合須美
基溪整治後之河川浮覆
地依現況變更為鄰近土
地使用分區；疑義位置
後續均無辦理變更。

2. 三通(84年)變11案之都
市計畫圖展繪線、樁位
展繪線、地籍展繪線
(部分未分割)與現況相
符。

3. 四通一階 (101年 )之都
市計畫圖展繪線、樁位
展繪線、地籍展繪線
(部分未分割)與現況不
相符。

訂正後地籍圖套樁位

訂正事項(8)訂正事項(8)
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編
號

8

位
置

樹人街西北側都市計畫
範圍線

訂
正
內
容

現行計畫圖之計畫範圍
界與樁位及原計畫不
符，於本次提列現行計
畫圖更正案

訂
正
理
由

1. 為 64 年 原 計 畫 劃
定，疑義位置後續
均無辦理都市計畫
範圍線變更；原計
畫(64年)至四通一階
(101年 )前，疑義位
置之都市計畫圖展
繪 線 、 樁 位 展 繪
線、地籍展繪線相
符。

2. 四通一階 (101年 )之
都市計畫圖展繪線
與樁位展繪線、地
籍展繪線不相符。

現行計畫圖(四通一階)

訂正後地籍圖套合樁位

64年原計畫



訂正事項(9)訂正事項(9)
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編號 9

位置一號道路與㊆號道路銜
接處東南側之道路截角

訂正
內容

現行計畫圖之計畫範圍
界與樁位及原計畫不
符，於本次提列現行計
畫圖更正案

訂正
理由

1. 為64年原計畫劃定，
疑義位置後續均無辦
理都市計畫範圍線變
更；原計畫(64年)至
四通一階(101年)前，
疑義位置之都市計畫
圖展繪線、樁位展繪
線、地籍展繪線相
符。

2. 四通一階(101年)之都
市計畫圖展繪線與樁
位展繪線、地籍展繪
線不相符。

64年原計畫 現行計畫圖(四通一階)

訂正後地籍圖套合樁位

訂正事項(10)訂正事項(10)
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編號 10

位置 西南側河川與水溝用地

訂正
內容

現行計畫圖農業區、河川區
分區界與樁位、三通之變更
案位置不符，於本次提列現
行計畫圖更正案

訂正
理由

1. 為「84年三通」變11案，
變更農業區為河川區，變
更理由配合須美基溪整治
後之河川浮覆地依現況變
更為鄰近土地使用分區，
疑義位置後續均無辦理變
更。

2. 三通(84年)變11案之都市
計畫圖展繪線與樁位展繪
線、地籍展繪相符。

3. 四通一階(101年)之都市計
畫圖展繪線與樁位展繪
線、地籍展繪不相符。 84年三通 現行計畫圖(四通一階)
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編號 10

位置 西南側河川與水溝用地

訂正
內容

現行計畫圖農業區、河川區
分區界與樁位、三通之變更
案位置不符，於本次提列現
行計畫圖更正案

訂正
理由

1. 為「84年三通」變11案，
變更農業區為河川區，變
更理由配合須美基溪整治
後之河川浮覆地依現況變
更為鄰近土地使用分區，
疑義位置後續均無辦理變
更。

2. 三通(84年)變11案之都市
計畫圖展繪線與樁位展繪
線、地籍展繪相符。

3. 四通一階(101年)之都市計
畫圖展繪線與樁位展繪
線、地籍展繪不相符。 地籍圖套合樁位 訂正後

訂正事項(11)訂正事項(11)
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編號 11

位置公(一)
訂正
內容

現行計畫圖公(一)用地範
圍與樁位、三通之變更案
位置不符，於本次提列現
行計畫圖更正案

訂正
理由

1. 為「 84年三通」變 6
案，變更農業區、道
路及綠地用地為公園
用地。

2. 三通(84年)變6案之都
市計畫圖展繪線與樁
位展繪線、地籍展繪
線(部分未分割)相符。

3. 四通一階(101年)之都
市計畫圖展繪線與樁
位展繪線、地籍展繪
線 (部分未分割 )不相
符。

84年三通 現行計畫圖(四通一階)

訂正後地籍圖套合樁位



類
別

編號 內容

1 1-11
提列四通一階都市計畫圖更正案

(原計畫劃定或個案變更，四通一
階展繪有誤)

2 12-13
因三通未納入個案變更展繪，致
四通一階誤繆

3 14 四通二階計畫書更正案

4 15
個案變更書圖不符，提列計畫圖
更正案

訂正事項(12)訂正事項(12)
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編號 12

位置北埔火車站西側鐵路用地

訂正
內容

現行計畫圖(四通一階)鐵
路用地範圍83年個變計畫
圖不符，於本次提列現行
計畫圖更正案

訂正
理由

1. 為83年「變更新城(北
埔地區)都市計畫(部分
道路、農業區為鐵路
用地)案」，變更農業
區為鐵路用地；疑義
位置後續均無辦理變
更，惟三通、四通一
階都市計畫圖均未納
入本案展繪。

2. 83年變更案都市計畫
圖展繪線、地籍展繪
線與現況相符；但與
樁位展繪線不符。

3. 個變案(83年)都市計畫
圖展繪線與四通一階
(101年)都市計畫圖展
繪線不符。

訂正事項(12)訂正事項(12)
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編號 12

位置北埔火車站西側鐵路用地

訂正
內容

現行計畫圖(四通一階)鐵
路用地範圍83年個變計畫
圖不符，於本次提列現行
計畫圖更正案

訂正
理由

1. 為83年「變更新城(北
埔地區)都市計畫(部分
道路、農業區為鐵路
用地)案」，變更農業
區為鐵路用地；疑義
位置後續均無辦理變
更，惟三通、四通一
階都市計畫圖均未納
入本案展繪。

2. 83年變更案都市計畫
圖展繪線、地籍展繪
線與現況相符；但與
樁位展繪線不符。

3. 個變案(83年)都市計畫
圖展繪線與四通一階
(101年)都市計畫圖展
繪線不符。

84年三通 四通一階83年個案變更
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編號 12

位置北埔火車站西側鐵路用地

訂正
內容

現行計畫圖(四通一階)鐵
路用地範圍83年個變計畫
圖不符，於本次提列現行
計畫圖更正案

訂正
理由

1. 為83年「變更新城(北
埔地區)都市計畫(部分
道路、農業區為鐵路
用地)案」，變更農業
區為鐵路用地；疑義
位置後續均無辦理變
更，惟三通、四通一
階都市計畫圖均未納
入本案展繪。

2. 83年變更案都市計畫
圖展繪線、地籍展繪
線與現況相符；但與
樁位展繪線不符。

3. 個變案(83年)都市計畫
圖展繪線與四通一階
(101年)都市計畫圖展
繪線不符。

地籍圖套合樁位 訂正後83年個案變更

訂正事項(13)訂正事項(13)
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1
四
通
一
階

1
四
通
一
階

2
三
通
↓
四
通

2
三
通
↓
四
通

4
個
變
書
圖

4
個
變
書
圖

3
四
通
二
階

3
四
通
二
階

編號 13

位置八號道路

訂正
內容

現行計畫圖(四通一階)八號道路
範圍與83年個變計畫圖不符，
於本次提列計畫書、計畫圖更
正案，並於計畫書計畫書道路
編號表加註備註道路寬度不等
寬

訂正
理由

1. 為83年「變更新城 (北埔地
區)都市計畫(部分道路、農
業區為鐵路用地)案」，變更
道路用地為鐵路用地，惟變
更範圍土地權屬為花蓮縣政
府及鐵路管理局所有，變更
後八號道路寬度不足15M；
未辦理樁位測釘。

2. 83年個變案都市計畫圖展繪
線與樁位展繪線不相符，但
都市計畫圖展繪線與地籍展
繪線(部分未分割)相符。

3. 現況尚未開闢，現行四通一
階都市計畫圖八號道路為固
定寬15M。83年個案變更 四通一階



訂正事項(13)訂正事項(13)
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1
四
通
一
階

1
四
通
一
階

2
三
通
↓
四
通

2
三
通
↓
四
通

4
個
變
書
圖

4
個
變
書
圖

3
四
通
二
階

3
四
通
二
階

編號 13

位置八號道路

訂正
內容

現行計畫圖(四通一階)八號道路
範圍與83年個變計畫圖不符，
於本次提列計畫書、計畫圖更
正案，並於計畫書計畫書道路
編號表加註備註道路寬度不等
寬

訂正
理由

1. 為83年「變更新城 (北埔地
區)都市計畫(部分道路、農
業區為鐵路用地)案」，變更
道路用地為鐵路用地，惟變
更範圍土地權屬為花蓮縣政
府及鐵路管理局所有，變更
後八號道路寬度不足15M；
未辦理樁位測釘。

2. 83年個變案都市計畫圖展繪
線與樁位展繪線不相符，但
都市計畫圖展繪線與地籍展
繪線(部分未分割)相符。

3. 現況尚未開闢，現行四通一
階都市計畫圖八號道路為固
定寬15M。83年個案變更 地籍套樁位 訂正後

訂正事項(14)訂正事項(14)
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1
四
通
一
階

1
四
通
一
階

2
三
通
↓
四
通

2
三
通
↓
四
通

4
個
變
書
圖

4
個
變
書
圖

3
四
通
二
階

3
四
通
二
階

編號 14

位置 文小(一)東側之都市計畫範圍界

訂正
內容

四通二階變2 案計畫書地籍變更案
之地號及變更範圍示意圖誤繕處，
於本次提列四通二階計畫書更正
案，刪除變更範圍嘉北段188地號
及變2案變更範圍示意圖附件

訂正
理由

1. 為「102年四通二階」變2案，
配合實際發展現況變更農業區
為非都市土地，地籍變更案變
更範圍為嘉北段 188、 187、
433-1、432、433、428、428-
1、427、426、422、421及部分
265-1地號土地。

2. 都市計畫圖展繪線與樁位展繪
線相符；但與地籍變更案地號
（四通二階變2案變更範圍示意
圖）不相符。

3. 已釐清本案變更原意為將現有
工廠範圍劃出都市計畫範圍
外，現行都市計畫圖符合變更
原意，計畫書及附件變更範圍
示意圖之變更地號與變更原意
誤繕。

變2案變更範圍示意圖 四通二階



訂正事項(15)訂正事項(15)

39

1
四
通
一
階

1
四
通
一
階

2
三
通
↓
四
通

2
三
通
↓
四
通

4
個
變
書
圖

4
個
變
書
圖

3
四
通
二
階

3
四
通
二
階

編號 15
位置機(五)與機(八)用地

訂正
內容

個案變更(地籍變更案)之書、圖不
符，於本次提列現行都市計畫圖更正
案，依地籍變更案之地號展繪機
(五)、機(八)用地、機(十一)用地範圍

訂正
理由

1. 機 (五 )用地為「76年二通」變4
案，變更農業區為機關用地，地
籍變更案，變更範圍為平野段1-
71地號土地 (90年辦理地籍重測
後，新地號為嘉平段1434地號)。

2. 機(八)用地為「84年三通」變10
案，變更農業區為機關用地，變
更範圍為嘉平段1433地號土地。

3. 現行(四通一階)都市計畫圖依照
前述三通計畫圖展繪機(五)及機
(八)用地範圍，機(八)用地東側嘉
平段1314-3地號機(十一)用地(四
通一階變6案)。

4. 三變更案之都市計畫圖展繪線與
地籍變更案地號不相符。

76年二通 84年三通

101年四通 地籍圖套合樁位

訂正後

都市計畫圖重製都市計畫圖重製

 計畫性質

 都市計畫圖由圖解法測製(著色紙圖)

調整為數值法測製且坐標系統更新

為TWD97[2010]之都市計畫圖(數值

圖)。

 計畫面積重新丈量

 依據重製展繪完成之1/1000都市計

畫重製展繪圖，重新量測各項土地

使用分區及公共設施用地面積，並

與現行計畫面積比較。

 重製前之計畫面積丈量均係以平板

圖解法所繪製之比例尺1/3000原膠

片圖為基準，重製後面積丈量則係

以經坐標轉換校核後樁位資料所展

繪之新數值圖為準，此為計畫面積

前後丈量結果產生差異之因素。
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 重製前、後各分區或用地
之相對位置皆無顯著位移
情形

重新展繪後新城(北埔地區)
都市計畫示意圖

重新展繪後新城(北埔地區)
都市計畫示意圖



檢討分析及變更計畫檢討分析及變更計畫

► 檢討變更原則

 本計畫除依重製作業相關規定，辦理都
市計畫圖數值化展繪及面積重新計算之
檢討外；其餘就重製疑義研商會議所決
議應檢討變更者，予以提案變更。

 展繪過程未有疑義地區，依都市計畫圖
展繪線展繪；遇有疑義並提請重製疑義
研商會議討論者，經檢視符合現況實際
使用情形且符合都市計畫規劃原意者，
則依其決議內容維持重製展繪成果。

► 變更事項

 本次都市計畫圖重製通盤檢討，依重製
研商會議決議

 變一案:全區地形圖與計畫總面積

 變二案:各使用分區與用地面積依重製結
果修正

 其他計8案納入配合提列變更(變三案至
變十案) 
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編
號

位置
變更內容

變更理由
原計畫 新計畫

一 都 市
計 畫
圖

原都市計
畫圖；比
例 尺
1/3000

( 圖 解 法
測製)

重製都市
計畫圖；
比 例 尺
1/1000

(TWD97[2
010] 數 值
法測製)

1.原計畫圖因圖籍老
舊與現況地形地物差
異大，影響公部門之
計畫執行及民眾權
益。

2.為提高計畫圖之精
確性，以符合現況並
利於執行；爰依都市
計畫定期通盤檢討實
施辦法第47條規定辦
理重新測製展繪計畫
圖。

二 全 區
土 地
使 用
面 積
分 配
表

計畫總面
積 ( 含 各
種分區與
用 地 面
積 ) 總 面
積

201.25 公
頃

重製後計
畫總面積
(含各種分
區與用地
面積)總面
積

200.77 公
頃

1.依據重製作業後都
市 計 畫 圖 ( 比 例 尺
1/1000)重新量測結果
修正。

2.重製前、後計畫總
面積及各種分區及用

44

►

變更新城(北埔地區)都市計畫
(都市計畫圖重製專案通盤檢討)案

變更位置示意圖

變更新城(北埔地區)都市計畫
(都市計畫圖重製專案通盤檢討)案

變更位置示意圖



變三案變三案
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編
號

位置
變更內容

變更理由原計畫
(公頃)

新計畫
(公頃)

三 ㊁號
道路
南側

道路用
地

(0.02)

農業區

(0.02)

1.都市計畫圖展繪線與
樁位展繪線及現況不相
符；樁位展繪線與地籍
展繪線相符，且樁位展
繪線損及建物。

2.考量參酌都市計畫規
劃原意[銜接47年發布
實施之花蓮都市計畫
（美崙新市區部分）道
路之都市計畫圖展繪
線]，並配合現況發展
調整範圍。

河川或
水溝用
地

(0.02)

道 路 用
地

(0.02)

變四案變四案
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編
號

位
置

變更內容
變更理由原計畫

(公頃)
新計畫
(公頃)

四 東
南
側
之
都
市
計
畫
範
圍
界

公園用
地
(0.21)

非計畫
範圍

(0.67)

1.新城(北埔地區)都市計畫範
圍界：都市計畫圖展繪線、
樁位展繪線與地籍展繪線相
符；花蓮市都市計畫範圍
界：亦同。

2.兩地區都市計畫接合後：新
城(北埔地區)與花蓮市都市計
畫區(美崙及西部地區)部分重
疊，又重疊區域之土地使用
分區：部分屬同一使用分
區，部分非同一使用分區。

3.新城(北埔地區)都市計畫於
64年發布實施，修訂花蓮都
市計畫(美崙新市區部分)說明
書於53年發布實施，花蓮都
市計畫說明書(西部地區)於64
年發布實施。

4.以都市計畫先發布實施者為
依據，依花蓮市都市計畫之
都市計畫圖作為都市計畫圖
展繪線及土地使用分區之展
繪依據。將屬於花蓮市都市
計畫之範圍刪除；刪除與花
蓮市都市計畫重疊之範圍，
兩都市計畫區範圍未密合之
狹小區塊併鄰近分區變更為
河川或水溝用地。

河川或
水溝用
地
(0.06)

農業區
(0.38)

道路用
地

(0.02)

非計畫
範圍

(0.13)

河川或
水溝用
地

(0.13)



變四案變四案
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編
號

位
置

變更內容
變更理由原計畫

(公頃)
新計畫
(公頃)

四 東
南
側
之
都
市
計
畫
範
圍
界

公園用
地
(0.21)

非計畫
範圍

(0.67)

1.新城(北埔地區)都市計畫範
圍界：都市計畫圖展繪線、
樁位展繪線與地籍展繪線相
符；花蓮市都市計畫範圍
界：亦同。

2.兩地區都市計畫接合後：新
城(北埔地區)與花蓮市都市計
畫區(美崙及西部地區)部分重
疊，又重疊區域之土地使用
分區：部分屬同一使用分
區，部分非同一使用分區。

3.新城(北埔地區)都市計畫於
64年發布實施，修訂花蓮都
市計畫(美崙新市區部分)說明
書於53年發布實施，花蓮都
市計畫說明書(西部地區)於64
年發布實施。

4.以都市計畫先發布實施者為
依據，依花蓮市都市計畫之
都市計畫圖作為都市計畫圖
展繪線及土地使用分區之展
繪依據。將屬於花蓮市都市
計畫之範圍刪除；刪除與花
蓮市都市計畫重疊之範圍，
兩都市計畫區範圍未密合之
狹小區塊併鄰近分區變更為
河川或水溝用地。

河川或
水溝用
地
(0.06)

農業區
(0.38)

道路用
地

(0.02)

非計畫
範圍

(0.13)

河川或
水溝用
地

(0.13)
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編
號

位置
變更內容

變更理由原計畫
(公頃)

新計畫
(公頃)

五機場
出口
南側
10m
計畫
道路
及綠
地用
地

農業區
(0.0006)

道路用地
(0. 0006)

1.為101年「變更新城(北埔地
區)都市計畫(第四次通盤檢
討)(第一階段)案」變19案，
變更農業區為道路用地 .綠
地，變更理由：為紓解台9號
省道機場附近之交通瓶頸，
故沿機場圍牆西側劃設一條
10公尺之計畫道路；未辦理
樁位測釘。
2.道路及截角地籍均未分割，
但土地屬公有地，現況道路
尚未開闢。
3.為交通安全考量，與一號道
路交叉口處，以標準直線截
角辦理變更。

綠地用地
(0.0006)

道路用地
(0.0006)

變五案變五案



變六案變六案
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編
號

位置
變更內容

變更理由原計畫
(公頃)

新計畫
(公頃)

六 武 安
宮 北
側 鐵
路 用
地

農業區

(0.03)

鐵 路 用
地

(0.03)

1.為84年「變更新城(北埔
地區)都市計畫(第三次通盤
檢討)案」變6案，變更農業
區為鐵路用地，地籍變更
案，變更範圍為新城鄉北
埔段56-7、56-14等2筆地號
土地；於90年辦理地籍重
測後，新地號為樹林段
843、892地號；變更範圍
於鐵路用地路段尚包夾樹
林段844、893地號全部及
792、793地號部分土地。

2.上述地籍變更範圍與變更
原意不符，應係漏列變更
地號之故。

3.變更樹林段844、893地號
全部及792、793地號部分
土地為鐵路用地。

變七案變七案
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編
號

位置
變更內容

變更理由原計畫
(公頃)

新計畫
(公頃)

㊆ 公
( 兒 )
用地
範圍

公(兒)用
地

(0.02)

道路用地

(0.02)

1.為84年「變更新城(北埔
地區)都市計畫(第三次通
盤檢討)案」變1案，變更
農業區為公園兼兒童遊樂
場，地籍變更案，變更範
圍為新城鄉北埔段28-1地
號土地；於90辦理地籍重
測後，新地號為大漢段
461地號，461地號於91年
逕為分割出461-1地號惟
大漢段461-1地號凸出於
20M計畫道路。

2.變更大漢段461-1地號為
道路用地。



變八案變八案
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編
號

位置

變更內容

變更理由原計畫
(公頃)

新計畫
(公頃)

八 宗(二)
之 範
圍

宗教專
用區

(0.0008)

道 路 用
地

(0.0008)

1.為102年「變更新城(北
埔地區)都市計畫(第四次
通盤檢討)(第二階段)案」
變1案，變更住宅區、農
業區為宗教專用區，地籍
變更案，變更範圍為嘉平
段1583、1583-1、1590、
1595 、 1596 、 1597 、
1610-1 、 1614 、 1615 、
1616 、 1617 、 1618 、
1619 、 1620 、 1622 、
1623 、 1623-1 、 1624 、
1643、1644、1625地號等
21筆地號及部分1583-2地
號為準；惟嘉平段1620、
1622等2筆地號突出於4m
人行步道。

2.變更嘉平段1620、1622
等2筆地號為道路用地。

變九案變九案
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編
號

位置
變更內容

變更理由原計畫
(公頃)

新計畫
(公頃)

九 機
( 九 )
與機
( 十 )
用地
範圍

農業區

(0.02)

機關用
地

(0.02)

1.機(九)用地為「84年三通」
變9案，變更農業區為機關用
地，地籍變更案，變更範圍為
新城鄉嘉新段619-3、619-4地
號土地。

2.機(十)用地為「101年四通一
階」變7案，變更農業區為機
關用地 (機十 )(供花蓮機場使
用)；變更範圍新城鄉嘉新段
620、620-1、620-2地號土地。

3.機(十)用地中之嘉新段620-1
地號土地與機(㊆)用地重疊，
機(㊆)用地為77年「變更新城
(北埔地區)都市計畫(部份農業
區、河川地區為機關用地 )
案」變更範圍為新城鄉嘉新段
597、611、600、607地號部分
土地，未包括 620-1 地號土
地。

4.依三處地籍變更案之地號展
繪結果，機關用地零星不相連
與變更原意不相符，且零星不
相連土地均為公有地。

5.變更嘉新段620-4地號土地為
機(㊆)用地；變更嘉新段618-
1、618-3、619-6及619-9地號
土地為機(九)用地。

機(十)
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編
號

位
置

變更內容
變更理由原計畫

(公頃)
新計畫
(公頃)

十 樹
人
街

住宅區

(0.02)

道路用
地

(0.02)

1.為76年「變更新城(北埔地
區 )都市計畫 (第二次通盤檢
討)案」變1案，變更住宅區、
人行步道為二十公尺寬道
路；變更理由為①變更路段
現況已作道路使用，②為使
(三)號道路連接大漢工專前二
十公尺寬之出入道路故予以
變更。

2.都市計畫圖展繪線與樁位展
繪線不相符，但樁位展繪線
與地籍展繪線相符。都市計
畫規劃原意與東側道路銜接
處路口有2Ｍ之偏差。

3.考量依已地籍分割展繪與東
側道路銜接處路口無偏差、
符合交通安全性，又周遭土
地均屬公有、不影響民眾合
法權益；故依都市計畫圖展
繪線展繪，將部分嘉北段地
號511-1、512-1、513-1地號變
更為道路用地，將部分嘉北
段地號506、509、533、534
變更為住宅區。

道路用
地

(0.02)

住宅區

(0.02)
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變更新城(北埔地區)都市計畫
(都市計畫圖重製專案通盤檢討)
檢討後土地使用計畫示意圖

變更新城(北埔地區)都市計畫
(都市計畫圖重製專案通盤檢討)
檢討後土地使用計畫示意圖
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檢討後計畫檢討後計畫
► 壹、計畫範圍與面積

 計畫面積200.23公頃

► 貳、計畫年期

 計畫年期以民國110年為計畫目標年

► 參、計畫人口及密度

 計畫人口20,000人，居住密度約為
330人 ⁄ 公頃

► 肆、土地使用分區計畫

 劃設有住宅區、商業區、行政區、社
會福利專用區、宗教專用區及農業區
，面積共121.36公頃

► 伍、公共設施計畫

 劃設機關用地、學校用地、公園用地
、兒童遊樂場用地、公園兼兒童遊樂
場用地、綠地用地、市場用地、停車
場用地、電力事業用地、加油站用地
及河川或水溝用地，面積合計41.71
公頃

變更新城(北埔地區)都市計畫(都市計畫圖重製專案通盤檢討)

土地使用面積增減統計表



變更新城(北埔地區)都市計畫
(都市計畫圖重製專案通盤檢討)

公共設施用地明細表

變更新城(北埔地區)都市計畫
(都市計畫圖重製專案通盤檢討)

公共設施用地明細表
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變更新城(北埔地區)都市計畫(都市計畫圖重製專案通盤檢討)
計畫道路編號明細表

變更新城(北埔地區)都市計畫(都市計畫圖重製專案通盤檢討)
計畫道路編號明細表
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1. 重製後道路長度依1/1000比
例尺重製計畫圖電腦圖檔計
算，並以中心樁連線為準

2. 民國64年之原計畫「新城都
市計畫書」劃設廣場；都市
計畫道路表註明寬度50公尺
長度100公尺； 「四通一階
段」及「四通二階」均將人
行廣場寬度誤植為5公尺。民
國一O一年「變更新城(北埔
地區)都市計畫(第四次通盤檢
討)(第一階段)」變九案：依
實際使用現況或地籍分割調
整訂正原劃設之都市計畫使
用分區，變更後人行廣場寬
度為49公尺，於本表修正人
行廣場計畫寬度

編 號起 訖 點 寬度
(公尺)

長度
(公尺) 備註

一 自計畫區西南邊至計畫區北緣 30 3,592 聯外幹道
二 自計畫區東南邊至一號道路 25 334 聯外幹道
三 自加油站西側至機(二)東側 15 2,042 主要道路
四 自北埔火車站至東側住宅區 15 121 主要道路

五
自計畫區東北邊至計畫區西北
邊

12 908 聯外幹道

六 自兒(二)南側至文小(二)北側 12 44 主要道路

七 位於公(三)北側 12 160 次要道路

八 位於鐵路用地西側
15

(不等寬)
650 次要道路

九 兒(七)西側 12 198 次要道路
未編號機(四)南側 20 229 出入道路
未編號 10 452 出入道路
未編號 8 10,594 出入道路
未編號 4 1,045 人行步道

未編號 49 100
人行廣場

(註2)



人民陳情人民陳情

59

花蓮縣政府辦理都市計畫變更

縣政府都委會審議

內政部都委會專案小組審議

內政部都委會審議

內政部核定
花蓮縣政府發布實施

通過

通過

通過

公開展覽30天並
舉辦公展說明會 人

民
陳
情
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