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壹、 緒論 

一、 計畫緣起 

花蓮市地勢西高東低，且區位受季風和太平洋氣旋影響，平均

年降水量約兩千一百毫米，降雨天數長達一百六十多天(民國 105

年至 107 年資料)；回顧近年淹水調查成果，自由、和平排水分區

歷經天秤(民國 105 年)、艾利(民國 105 年)、卡努(民國 106 年)等

颱風之侵襲，每每造成集水區嚴重水患，雖排水路出口設有南濱抽

水站，然仍須 8～10 小時才可抽除積水，使得排水路沿線居民飽受

淹水之苦。另「花蓮縣花蓮市南濱抽水站抽水機組機械設備評估鑑

定報告」(99年 9月)指出，原有 18.0CMS抽水機組功能經評估後，

抽水容量僅達 12.0CMS，防洪功能已大幅下降，而依據「花蓮縣花

蓮市雨水下水道系統檢討規劃報告」(101年 12月)，自由及和平兩

排水分區五年重現期距之總逕流量高達 61CMS，顯見既有南濱抽水

站已無法滿足境內排水需求。 

為都市計畫農業區土地可涵養水份，滯留強降雨所帶來之地

表逕流。未來變更為可建築用地後，可涵養水份之農業區土地將

會因此減少；且受全球氣候變遷之影響，花蓮市境內近年來每逢

極端降雨時皆飽受淹水災害之困擾。依據經濟部水利署淹水風險

之歸類，花蓮市南濱路、和平路、重慶路與花蓮市區商業行為頻

繁的金三角商圈，皆名列在「高風險淹水等級」，顯見本計畫之

變更刻不容緩。 

綜上，考量本案所在土地均為公有，且目前縣府已爭取到滯洪

池工補助款，並完成細部設計可立即施工。爰此，為配合預算執行

與滯洪池工程施工期程，花蓮縣政府乃依都市計畫法第 27 條第 1

項第 4 款，先行辦理個案變更，並配合「和平滯洪池新建工程及和

平排水箱涵擴建工程」與「南濱抽水站擴建暨南濱滯洪池新建工

程」施作進度，將前開原土地使用分區為農業區、綠地之國有土地

變更為公園用地兼供滯洪池使用。 
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二、 法令依據 

依據都市計畫法第 27 條第 1 項第 4 款及本府 107 年 11 月 27

日府建下字第 1070234935號函(附錄一)辦理。 

三、 變更計畫範圍 

本案計畫區位於花蓮都市計畫區東南側，東臨太平洋，介於

美崙溪、吉安溪出海口之間，詳如圖一，東側隔南濱路與南濱公

園相鄰，北側鄰接明義街，南側鄰接和平路，西側則為農業區土

地，變更總面積合計約 3.49公頃，詳如圖二。 

 
資料來源：變更花蓮主要計畫(第三次通盤檢討)案。 

圖一 變更位置示意圖 
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資料來源：本計畫繪製。 

圖二 變更範圍示意圖 
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貳、 現行計畫概述 

一、 計畫範圍面積與年期 

現行花蓮主要計畫之計畫範圍包括花蓮舊市區、西部地區、

美崙地區、國慶地區，其界線分別為北接新城鄉，西鄰秀林鄉，

南至吉安鄉，東瀕太平洋，計畫面積為 2,431.82公頃。 

現行花蓮主要計畫配合全國區域計畫，以民國 115 年為計畫

目標年。 

二、 計畫人口與密度 

現行花蓮主要計畫之計畫人口數為 221,000 人，居住密度分

別為舊市區及美崙地區每公頃 500 人，西部地區每公頃 380 人，

國慶地區每公頃 120人。 

三、 土地使用分區計畫 

現行花蓮主要計畫共劃設住宅區、商業區、工業區、倉儲區

、保存區、旅館區、文教區、風景區、保護區、河川區、河川區

(兼供道路用地使用)、農業區、宗教專用區、加油站專用區、衛

生醫療專用區、醫療專用區、菸酒事業專用區、客運車站專用區

、電信專用區、自來水事業專用區、廣電事業專用區、石油事業

專用區、歷史風貌專用區、創意文化專用區等分區，面積共計

1,453.48公頃，佔全計畫區 59.77%，詳如表一及圖三。 

四、 公共設施用地計畫 

現行花蓮主要計畫共劃設機關用地、學校(含私立學校)用地

、文康用地、公園用地、歷史風貌公園用地、國際雕塑文化公園

用地、綠地、綠地(兼供道路使用)、市場用地、停車場用地、廣

場兼停車場用地、公園兼兒童遊樂場用地、體育場用地、堤防用

地、社教用地、社教機構用地、燈塔用地、鐵路用地、港埠用地

、社會福利設施用地、變電所用地、園道用地、景觀步道用地、

道路(含人行步道)用地、道路(兼供公園使用)用地、下水道用地

(供抽水站設施使用)等公共設施用地，共計面積 978.34 公頃，佔

全計畫區 40.23%，詳如表一及圖三。 
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表一 現行花蓮主要計畫土地使用計畫面積表 

項目 計畫面積(公頃) 
佔都市發展用地面積百分比

(%) 

佔計畫總面積百分比

(%) 

土

地

使

用

分

區 

住宅區 422.82 22.73 17.39 

商業區 106.62 5.73 4.38 

工業區 235.17 12.65 9.67 

倉儲區 2.44 0.13 0.10 

保存區 0.19 0.01 0.01 

旅館區 4.63 0.25 0.19 

文教區 71.44 3.84 2.94 

風景區 6.54 － 0.27 

保護區 81.28 － 3.34 

河川區 67.30 － 2.77 

河川區(兼供道路用地使用) 0.27 － 0.01 

農業區 416.62 － 17.13 

宗教專用區 6.67 0.36 0.27 

加油站專用區 0.55 0.03 0.02 

衛生醫療專用區 1.87 0.10 0.08 

醫療專用區 11.25 0.60 0.46 

菸酒事業專用區 0.48 0.03 0.02 

客運車站專用區 0.50 0.03 0.02 

電信事業專用區 0.00 0.00 0.00 

電信專用區 2.87 0.15 0.12 

自來水事業專用區 7.73 0.42 0.32 

廣電事業專用區 0.54 0.03 0.02 

石油事業專用區 1.23 0.07 0.05 

歷史風貌專用區 0.49 0.06 0.05 

創意文化專用區 3.36 0.18 0.14 

小計 1,453.48 47.40 59.77 

公

共

設

施

用

地 

機關用地 96.36 5.18 3.96 

學校(含私立學校)用地 119.06 6.40 4.90 

文康用地 0.24 0.01 0.01 

公園用地 205.18 11.03 8.44 

歷史風貌公園用地 1.18 0.06 0.05 

國際雕塑文化公園用地 17.30 0.93 0.71 

公

共

設

施

用

地 

綠地 0.65 0.04 0.03 

綠地(兼供道路使用) 0.27 0.01 0.01 

市場用地 8.36 0.45 0.34 

停車場用地 3.33 0.18 0.14 

廣場兼停車場用地 17.70 0.95 0.73 

公園兼兒童遊樂場用地 17.53 0.94 0.72 

體育場用地 27.96 1.50 1.15 

堤防用地 13.90 0.75 0.57 

社教用地 4.30 0.23 0.18 

社教機構用地 1.05 0.06 0.04 

燈塔用地 1.24 0.07 0.05 

鐵路用地 47.93 2.58 1.97 

港埠用地 81.80 4.40 3.36 

社會福利設施用地 9.00 0.48 0.37 
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表一 現行花蓮主要計畫土地使用計畫面積表 

項目 計畫面積(公頃) 
佔都市發展用地面積百分比

(%) 

佔計畫總面積百分比

(%) 

垃圾處理場用地 6.10 0.33 0.25 

變電所用地 4.02 0.22 0.17 

園道用地 3.77 0.20 0.16 

景觀步道用地 3.48 0.19 0.14 

道路(含人行步道)用地 283.16 15.23 11.64 

道路用地(兼供公園使用) 1.36 0.07 0.06 

下水道用地(供抽水站設施使用) 2.11 0.11 0.09 

小計 978.34 52.60 40.23 

都市發展用地面積合計 1,862.47 100.00 － 

計畫總面積合計 2,431.82 － 100.00 

資料來源：整理自變更花蓮主要計畫(第三次通盤檢討)。 

註：都市發展用地係計畫總面積扣除農業區、保護區、風景區、河川區、河川區(兼供道路用地使用)。 

 

 
資料來源：變更花蓮主要計畫(第三次通盤檢討)案。 

圖三 現行花蓮主要計畫示意圖 
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五、 交通系統計畫 

現行花蓮主要計畫之交通系統，依照道路層級分為：主要聯

外道路、次要聯外道路、區內主要道路、區內次要道路以及鄰里

生活巷道等五個層級。而本計畫區東側緊鄰縣 193 道路，屬現行

花蓮主要計畫之次要聯外道路。 

圖 例

主要聯外道路 區內主要道路

次要聯外道路 區內次要道路

鄰里生活巷道

往
吉安鄉

往中央山脈

往玉里鎮、台東

往中央山脈

往新城鄉、宜蘭

往海洋公園

往七星潭、花蓮航空站

 
資料來源：變更花蓮主要計畫(第三次通盤檢討)案。 

圖四 現行花蓮主要計畫交通系統示意圖 

 

六、 都市防災計畫 

現行花蓮主要計畫之防災計畫，於防洪策略、流域型蓄洪與

滯洪設施部分，擬於花蓮主要計畫區南側福德段地區土地（即本

計畫區所在區域）劃設約 7.5 公頃公園(兼滯洪池)用地，作為花

蓮都市計畫區洪災防範之策略與解決方案。 
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七、 都市更新計畫 

現行花蓮主要計畫之都市更新計畫，將美崙溪旁附近地區、

美崙國中附近地區、田頭新村附近地區、大陳新村附近地區及嘉

新村附近地區等五處劃設為都市更新地區，並得另循法定程序配

合修正原有之細部計畫，及依「都市更新條例」及相關法令規定

配合辦理都市更新計畫。 

八、 分期分區發展計畫 

有關現行花蓮主要計畫之分期分區發展計畫，提列出下列七

項分期分區發展原則：第一、對於整體發展具有關鍵性者，宜優

先發展。第二、對於自然環境資源之維護具有急切需要者，應優

先發展。第三、實施中或定案之開發計畫，優先配合發展。第四

、地方急切需要者，優先發展。第五、發展阻力較小者，優先發

展。第六、建設經費較易籌措，經費較小，需配合設施較小而易

完成者，優先發展。第七、開發時序宜採均衡發展方式為之，不

宜集中於某據點地區。 

九、 事業及財務計畫 

本計畫區之公共設施與其他使用之土地，包括機關、學校、

文康、公園、歷史風貌公園、綠地、市場、停車場、廣場兼停車

場、公園兼兒童遊樂場、體育場、社教用地、社會福利設施用地

、垃圾處理場、鐵路用地、道路用地、人行步道、景觀步道用地

等，除由政府機關各公用事業機構等投資興辦外，亦得依法由私

人或團體投資經營。 
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參、 花蓮縣花蓮市南濱滯洪池新建工程與本案之關聯 

一、 計畫緣起 

南濱抽水站設立於民國 71 年，迄今仍持續運轉中，期間於民

國86年及88年陸續更新換抽水機組四部，目前共設置有3.0cms 之

抽水機組 6 部，額定總抽水量為 18.0cms，由於設備運轉迄今已達

30 年，部分機組已超齡運轉且老化嚴重，即便民國 86 年及 88 年

陸續更新汰換部份機組設備，目前機組運轉迄今亦達 15～17年。 

依據相關歷年淹水調查成果，自由、和平排水分區歷經龍王

(民國 94 年)、帕布(民國 96 年)、南瑪都(民國 100 年)等颱風之

侵襲，每每造成集水區嚴重水患，雖排水路出口設有南濱抽水站

，然仍須 8～10 小時才可抽除積水，使得排水路沿線居民飽受淹

水之苦。另參酌「花蓮縣花蓮市南濱抽水站抽水機組機械設備評

估鑑定報告」(99 年 9 月)(正泰機械技師事務所)，原有 18.0cms

抽水機組功能經專業技師評估後，抽水容量僅達 12.0cms，防洪功

能已大幅下降，又依據「花蓮縣花蓮市雨水下水道系統檢討規劃

報告」(101 年 12 月)，自由及和平兩排水分區五年重現期距之總

逕流量高達 61cms，顯見既有南濱抽水站已無法滿足需求，且歷次

颱風降雨災害事件，抽水機組效能及容量不足乃淹水原因之ㄧ。 

綜上，「花蓮縣花蓮市南濱抽水站擴建及滯洪池工程設計及

監造委託技術服務案」，期藉由南濱抽水站擴建及滯洪池等工程

之辦理，能有效改善既有南濱抽水站抽水容量不足問題，並解決

花蓮市東側地區長年淹水問題。而「和平滯洪池新建工程及和平

排水箱涵擴建工程」亦屬南濱抽水站擴建工程計畫之「接續配套

工程」，故於本計畫中一併辦理分區變更。 

二、 計畫範圍 

「花蓮縣花蓮市南濱抽水站擴建及滯洪池工程設計及監造委託

技術服務案」預定用地位置包含花蓮市福德段 14-1、14-4、14-5、

15、15-2、15-7、15-8、15-9、15-10、15-12、15-15、16-1、16-

2、16-6、16-7、154、155、156、157、157-3、190、190-6地號等

22 筆地號，另 14-1、15-2 地號土地有部分屬道路用地，故實際計

畫範圍面積為 3.49公頃。 
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表二 南濱抽水站擴建及滯洪池工程範圍內權屬綜理表 

所屬

區域 

圖上

編號 
門牌號碼 備註 所在地段 所在地號 權屬分類 所有權 管理者 

登記面積

(㎡) 

計畫使用

面積(㎡) 

計畫

區外 

1 
花蓮縣花蓮市明

義街 1之 42號 

滯洪池東北側民

宅(非本工程範

圍) 

花蓮市福德段 

16-1 公有土地 中華民國 財政部國有財產署 342 － 

17-10 公有土地 花蓮縣 花蓮縣政府 697 － 

7 
花蓮縣花蓮市明

義街 1之 36號 

滯洪池北側廟宇

(非本工程範圍) 

花蓮市福德段 16 公有土地 中華民國 財政部國有財產署 135 － 

花蓮市福德段 16-3 公有土地 中華民國 財政部國有財產署 200 － 

花蓮市福德段 16-5 公有土地 中華民國 財政部國有財產署 102 － 

花蓮市福德段 17-1 私人土地 黃** － 349 － 

花蓮市福德段 17-7 公有土地 中華民國 財政部國有財產署 731 － 

花蓮市福德段 18 公有土地 中華民國 財政部國有財產署 877 － 

花蓮市福德段 18-1 公有土地 中華民國 財政部國有財產署 615 － 

8 
花蓮縣花蓮市明

義街 1之 37號 

滯洪池北側廟宇

(非本工程範圍) 

花蓮市福德段 17-1 私人土地 黃** － 349 － 

花蓮市福德段 17-6 公有土地 中華民國 財政部國有財產署 891 － 

花蓮市福德段 17-7 公有土地 中華民國 財政部國有財產署 731 － 

花蓮市福德段 17-9 公有土地 中華民國 財政部國有財產署 22 － 

花蓮市福德段 17-15 公有土地 中華民國 財政部國有財產署 84 － 

－ 無門牌號碼 

抽水站東南側用

地(非本工程範

圍，建議納入) 

花蓮市福德段 7 公有土地 中華民國 花蓮縣政府 268 － 

花蓮市福德段 8 公有土地 花蓮縣 花蓮縣政府 195 － 

花蓮市福德段 9 公有土地 中華民國 花蓮縣政府 515 － 

滯洪

池區

域 

2 
花蓮縣花蓮市明

義街 1之 48號 

滯洪池東北側民

宅 
花蓮市福德段 15-6 公有土地 中華民國 財政部國有財產署 2028 2028 

3 
花蓮縣花蓮市明

義街 1之 52號 

滯洪池東北側民

宅 

花蓮市福德段 15-2 公有土地 中華民國 財政部國有財產署 467 25 

花蓮市福德段 15-7 公有土地 中華民國 財政部國有財產署 49 49 

花蓮市福德段 15-8 公有土地 中華民國 財政部國有財產署 2028 2028 

花蓮市福德段 15-12 公有土地 中華民國 財政部國有財產署 65 62 

花蓮市福德段 16-1 公有土地 中華民國 財政部國有財產署 342 340 

花蓮市福德段 16-2 公有土地 中華民國 財政部國有財產署 226 13 

花蓮市福德段 16-6 公有土地 中華民國 財政部國有財產署 13 13 

抽水

站區

域 

4 
花蓮縣花蓮市博

愛街 10之 4號 
花蓮市清潔隊 

花蓮市福德段 6 公有土地 花蓮市 花蓮市公所 10437 2473 

花蓮市福德段 6-4 公有土地 花蓮市 花蓮市公所 1 1 

花蓮市福德段 10 公有土地 中華民國 花蓮縣政府 2183 560 

花蓮市福德段 10-1 公有土地 中華民國 花蓮縣政府 354 267 

花蓮市福德段 11 公有土地 中華民國 花蓮縣政府 426 223 

花蓮市福德段 11-1 公有土地 中華民國 花蓮市公所 227 227 

花蓮市福德段 11-2 公有土地 中華民國 花蓮市公所 1091 586 

花蓮市福德段 12 公有土地 中華民國 花蓮市公所 1681 152 

滯洪

池新

劃設

區域 

5 
花蓮縣花蓮市明

義街 1之 47號 

滯洪池東北側民

宅(非工程範圍

， 建 議 一 併 納

入) 

花蓮市福德段 15-2 公有土地 中華民國 財政部國有財產署 467 467 

花蓮市福德段 16-2 公有土地 中華民國 財政部國有財產署 226 226 

花蓮市福德段 18-1 公有土地 中華民國 財政部國有財產署 516 75.31 

6 
花蓮縣花蓮市明

義街 1之 49號 

滯洪池東北側民

宅(非工程範圍

， 建 議 一 併 納

入) 

花蓮市福德段 15-1 公有土地 中華民國 財政部國有財產署 493 2.02 

花蓮市福德段 15-2 公有土地 中華民國 財政部國有財產署 467 467 

花蓮市福德段 15-4 公有土地 中華民國 財政部國有財產署 9 9 

花蓮市福德段 18-1 公有土地 中華民國 財政部國有財產署 516 75.31 

資料來源：花蓮縣花蓮市南濱抽水站擴建及滯洪池工程。 
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資料來源：花蓮縣花蓮市南濱抽水站擴建及滯洪池工程。 

圖五 南濱抽水站擴建及滯洪池工程位置示意圖 

 

三、 與本計畫之關聯 

本案擬專案先行配合滯洪池工程所需之部分變更為公園用地

兼供滯洪池使用，以配合南濱抽水站擴建及滯洪池工程進度，改

善既有南濱抽水站抽水容量不足，導致花蓮市東側地區長年淹水

問題。 
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四、 依內政部都市計畫委員會第 949次決議應補充部分 

(一) 本案預估集水面積(範圍)： 

參據「花蓮縣花蓮市南濱抽水站擴建及滯洪池工程設計

及監造委託技術服務案」之內容，南濱抽水站位於自由街排

水出口端，上游承接花蓮市市區自由(集水面積約 223.25 公

頃)、和平(集水面積約 123.39 公頃)兩排水分區雨水逕流，

總保護範圍廣達 346.64 公頃，為花蓮市沿海防止市區積淹和

海水倒灌之最重要防洪抽水站。 

 
圖六 南濱抽水站擴建計畫與自由、和平排水分區位置示意圖 

 

圖七 南濱抽水站擴建計畫工程位置示意圖 
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(二) 最大逕流量、洪峰流量： 

表三 5年重現期距 Horner降雨強度公式雨型分配表 

t(min) 10 20 30 40 50 60 70 80 90 

單位時距 

降雨量強度(mm/hr) 
9.61 10.55 11.79 13.54 16.24 21.08 32.91 49.65 25.40 

t(min) 100 110 120 130 140 150 160 170 180 

單位時距 

降雨量強度(mm/hr) 
18.25 14.73 12.59 11.12 10.05 9.22 8.87 8.56 8.28 

 

 

圖八 花蓮雨量站 Horner降雨強度公式雨型分配圖(5年重現期距) 

 

(三) 滯洪池設置標準：詳附錄五。 

(四) 相關改善效益： 

1. 本計畫於南濱抽水站旁設置滯洪池，配合南濱抽水站總

抽水容量 42cms，並利用離槽式滯洪池削減洪峰特性，削

減洪峰流量，降低南濱抽水站之負擔量。 

2. 本案範圍內滯洪池有效面積約 1.2 公頃、有效量體採

20,000m3、有效水深 H=2.0m ，其主要為定位如下： 

(1) 由自由街排水溢流洪峰水量，以削減超過抽水機組抽

排能力之洪峰量體。 
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(2) 待洪峰通過後，藉由銜接置抽水站前池之放流管，將

滯洪池水量排空，並由抽水站一併抽排，等待下次洪

峰來臨時，再次發揮功能。 

3. 本計畫滯洪池係採乾式設計，整體景觀以內凹式綠地景

觀公園規劃，除具有滯洪、排水功能，另可提供並創造

休閒、遊憩的舒適景觀環境 
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肆、 發展現況分析 

基地計畫範圍位於花蓮市東南隅，東臨太平洋，介於美崙溪、吉

安溪出海口之間，隔南濱路與南濱公園相鄰，西連花蓮市舊市區。 

本案變更範圍之土地位置，係坐落於花蓮都市計畫東南側，北側

鄰接明義街，東側鄰接南濱路，南側鄰接和平路，西側鄰市場用地及

農業區土地，總面積合計約 3.49公頃。 

一、 土地使用現況 

變更範圍土地使用現況詳如圖九，土地使用現況部分作為養

殖漁塭使用，部分現況為鐵架平房、庭院等住宅使用，部分為閒

置雜草地。 

 
資料來源：本計畫繪製。 

圖九 變更範圍土地使用現況照片示意圖 

 

二、 土地權屬 

本案變更範圍內土地產權歸屬於中華民國，管理者皆為財政

部國有財產署，詳如圖十。 
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資料來源：本計畫繪製。 

圖十 變更範圍土地權屬示意圖 
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伍、 變更理由及內容 

一、 變更理由 

(一) 為配合花蓮整體區域防洪治水規劃所需滯洪空間，以及 106

年 12 月「花蓮縣花蓮市南濱抽水站擴建及滯洪池工程細部

設計成果報告」與 107 年 6 月「南濱抽水站擴建暨南濱滯

洪池新建工程」之分區變更。 

(二) 本計畫範圍將同時作為結合防災機能的複合公共設施利用

空間。 

二、 變更內容 

本案擬個案變更為公園用地兼供滯洪池使用，變更理由與內

容如表四、圖十一。 

三、 變更後計畫面積 

本案變更後公園用地兼供滯洪池使用面積合計 3.49 公頃，變

更後土地使用計畫面積詳如表五。 

表四 變更花蓮主要計畫(部分農業區、綠地為公園用地兼供滯洪池使用)

變更內容明細表 

編號 位置 

變更內容 

變更理由 備註 原計畫 

(公頃) 

新計畫 

(公頃) 

一 位於南

濱公園

(公Π-

4)之西

側 

農業區 

(3.23) 

綠地 

(0.26) 

公園用地

兼供滯洪

池使用 

(3.49) 

一、為配合花蓮整體區域防洪治水規劃所

需滯洪空間，以及 106 年 12 月「花蓮

縣花蓮市南濱抽水站擴建及滯洪池工

程細部設計成果報告」與 107 年 6 月

「南濱抽水站擴建暨南濱滯洪池新建

工程」之分區變更。 

二、本計畫範圍將同時作為結合防災機能

的複合公共設施利用空間。 

 

註：凡本次檢討未指明變更部分，應依現行計畫為準。 



- 18 - 

 

表五 變更花蓮主要計畫(部分農業區、綠地為公園用地兼供滯洪池使用)

變更前後土地使用計畫面積對照表 

項目 

變更前 

計畫面積 

(公頃) 

本次變更 

增減面積

(公頃) 

本次變更後 

計畫面積 

(公頃) 

佔都市發展用地

面積百分比(%) 

佔總面積 

百分比(%) 

土

地

使

用

分

區 

住宅區 422.70  422.70 22.66 17.38 

商業區 106.90  106.90 5.73 4.40 

工業區 235.18  235.18 12.61 9.67 

倉儲區 2.44  2.44 0.13 0.10 

保存區 0.19  0.19 0.01 0.01 

旅館區 5.08  5.08 0.27 0.21 

文教區 72.46  72.46 3.88 2.98 

風景區 6.54  6.54 － 0.27 

保護區 81.28  81.28 － 3.34 

河川區 67.30  67.30 － 2.77 

河川區(兼供道路

用地使用) 
0.27  0.27 － 0.01 

農業區 413.96 -3.23 410.73 － 16.89 

宗教專用區 6.35  6.35 0.34 0.26 

加油站專用區 0.55  0.55 0.03 0.02 

衛生醫療專用區 1.87  1.87 0.10 0.08 

醫療專用區 11.25  11.25 0.60 0.46 

菸酒事業專用區 0.48  0.48 0.03 0.02 

客運車站專用區 0.50  0.50 0.03 0.02 

電信事業專用區 0.73  0.73 0.04 0.03 

電信專用區 2.14  2.14 0.11 0.09 

自來水事業專用區 7.73  7.73 0.41 0.32 

廣電事業專用區 0.54  0.54 0.03 0.02 

石油事業專用區 1.23  1.23 0.07 0.05 

歷史風貌專用區 0.61  0.61 0.03 0.03 

創意文化專用區 3.36  3.36 0.18 0.14 

小計 1,451.64 -3.23 1,448.41 47.29 59.56 

公

共

設

施

用

地 

機關用地 98.13  98.13 5.26 4.04 

學校(含私立學校)

用地 
121.35  121.35 6.50 4.99 

文康用地 0.24  0.24 0.01 0.01 

公園用地兼供滯洪

池使用 
0.00 +3.49 3.49 0.19 0.14 

公園用地 204.54  204.54 10.96 8.41 
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表五 變更花蓮主要計畫(部分農業區、綠地為公園用地兼供滯洪池使用)

變更前後土地使用計畫面積對照表 

項目 

變更前 

計畫面積 

(公頃) 

本次變更 

增減面積

(公頃) 

本次變更後 

計畫面積 

(公頃) 

佔都市發展用地

面積百分比(%) 

佔總面積 

百分比(%) 

公

共

設

施

用

地 

歷史風貌公園用地 1.18  1.18 0.06 0.05 

國際雕塑文化公園

用地 
17.32  17.32 0.93 0.71 

綠地 0.90 -0.26 0.64 0.03 0.03 

綠地(兼供道路使

用) 
0.05  0.05 0.00 0.00 

市場用地 8.38  8.38 0.45 0.34 

停車場用地 3.33  3.33 0.18 0.14 

廣場兼停車場用地 17.70  17.70 0.95 0.73 

公園兼兒童遊樂場

用地 
18.02  18.02 0.97 0.74 

體育場用地 27.96  27.96 1.50 1.15 

堤防用地 13.90  13.90 0.75 0.57 

社教用地 4.30  4.30 0.23 0.18 

社教機構用地 1.05  1.05 0.06 0.04 

燈塔用地 1.24  1.24 0.07 0.05 

鐵路用地 47.65  47.65 2.55 1.96 

港埠用地 81.80  81.80 4.38 3.36 

社會福利設施用地 9.00  9.00 0.48 0.37 

垃圾處理場用地 6.10  6.10 0.33 0.25 

變電所用地 4.02  4.02 0.22 0.17 

園道用地 3.77  3.77 0.20 0.16 

景觀步道用地 3.45  3.45 0.18 0.14 

道路(含人行步道)

用地 
282.66  282.66 15.15 11.62 

道路用地(兼供公

園使用) 
1.36  1.36 0.07 0.06 

下水道用地(供抽

水站設施使用) 
0.78  0.78 0.04 0.03 

小計 980.18 +3.23 983.41 52.71 40.44 

都市發展用地 1,862.47 +3.23 1,865.70 100.00 － 

總計 2,431.82 0.00 2,431.82 － 100.00 

註：1.都市發展用地係計畫總面積扣除農業區、保護區、風景區、河川區、河川區(兼供道路用地使用)。 

2.表內面積應以依據核定圖實地分割測量面積為準。 
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資料來源：本計畫製作。 

圖十一 變更花蓮主要計畫(部分農業區、綠地為公園用地兼供滯洪池使用)

變更內容示意圖 
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陸、 土地使用分區管制要點 

一、 公園兼滯洪池用地之建蔽率不得大於 15%，容積率不得

大於 45%。 

二、 僅得供作廣場、停車場、道路及其他公共設施用地與公

用設備等使用。 

三、 建築開發行為建築物本身應設置充分之雨水貯留滯洪及

涵養水份相關設施。 

四、 本要點未規定事項適用其他相關法令規定。 

 

柒、 實施進度及經費 

考量本案土地均為公有且為利預算執行，滯洪設施部分由花蓮縣政

府先行辦理施工，至用地取得部分，後續將參照相關規定辦理撥用。 

表六 變更花蓮主要計畫(部分農業區、綠地為公園用地兼供滯洪池使用)

案實施進度及經費表 

公共設

施項目 

計畫 

面積 

(公頃) 

土地取得方式 開闢經費(萬元) 

主辦 

單位 

預定完

成期限 

經費 

來源 
地籍

整理 

市地重

劃或區

段徵收 

獎

勵

投

資 

公有地

撥用 

其

他 
工程費 其他 合計 

公園用

地兼供

滯洪池

使用 

3.49      4,400 - 4,400 
花蓮縣

政府 

民國

109年 

花蓮縣

政府與

中央爭

取補助 

註：1.表列開發經費及預定完成期限得視主辦單位財政狀況酌予調整。 

2.表內面積應依據核定圖實地分割測量面積為準。 
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附錄一 花蓮縣政府辦理依據文件 （1/1） 
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附錄二 花蓮縣都市計畫委員會第 156次會議紀錄 （1/2） 
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附錄二 花蓮縣都市計畫委員會第 156次會議紀錄 （2/2） 
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附錄三 內政部都市計畫委員會第 949次會議記錄 （1/4） 
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附錄三 內政部都市計畫委員會第 949次會議記錄 （2/4） 
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附錄三 內政部都市計畫委員會第 949次會議記錄 （3/4） 
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附錄三 內政部都市計畫委員會第 949次會議記錄 （4/4） 
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附錄四 南濱滯洪池設置標準 （1/5） 
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附錄四 南濱滯洪池設置標準 （2/5） 
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附錄四 南濱滯洪池設置標準 （3/5） 
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附錄四 南濱滯洪池設置標準 （4/5） 
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附錄四 南濱滯洪池設置標準 （5/5） 

 
三、既有污水溢流設施(6 號井)銜接處理 

依據現況調查成果，自由街與南濱路口之三角公園內設有花蓮市污水下道系統緊急

溢流設施(6 號井)，將污水溢流至既有南股排水箱涵，經調閱相關竣工圖資，溢流管口徑

為∮1100mm，溢流設施(6 號井)距離既有南股排水箱涵淨距離約為 7m。 
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附錄五 財政部國有財產署函覆辦理撥用情形 （1/1） 
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